СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ

КРУГЛЯНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

АЗОВСКОГО РАЙОНА РОСТОВСКОЙ ОБЛАСТИ

РЕШЕНИЕ   № 17
 16.12.2016 г.
                                                                                 с. Круглое
   
 


О  внесении изменений в

«Правила землепользования и застройки

Круглянского сельского поселения

Азовского района Ростовской области»

В целях устранения нарушений законодательства о градостроительной деятельности, руководствуясь  Федеральным законом от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования «Круглянское сельское поселение», Собрание депутатов Круглянского сельского поселения 

                                               РЕШИЛО:

1. В Части II Статьи 4. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства заменить 

«- предельные (минимальные и максимальные) размеры земельного участка;

- максимальное или минимальное количество этажей или/и максимальная или минимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельного участка;

- минимальные отступы от границ земельных участков зданий, строений, сооружений;

- максимальные выступы за красную линию балконов, эркеров, козырьков;» на

«- предельные (минимальные и(или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе площадь;

- минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

- предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение  суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного  участка;»

 2. Статью 5 Части II переименовать в Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры, в том числе площади, земельных участков.

3. Содержание Статьи 5 изложить в следующей редакции:

«Предельные (минимальные и максимальные) размеры в том числе площади земельных участков расположенных на территории Круглянского сельского поселения, определены для каждой территориальной зоны в зависимости от  вида разрешенного использования.»

4. Пункты 2 и 4 Статьи 6. Минимальные отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков, изложить в следующей редакции 
«п. 2. Минимальные отступы от границ земельных участков до стен зданий, строений, сооружений определены для каждой территориальной зоны.

п. 4. Минимальные отступы от границ земельных участков, от красной линии застройки определены для каждой территориальной зоны.»
5. В Таблице 1 Статьи 9. Минимальная доля озелененной территории в разделе «Минимальная площадь озелененных территорий» в пункте 9 фразу «Не устанавливаются» заменить «Не нормируется».

6. Содержание Статей 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28  изложить в следующей редакции: 

«Статья 14. Зона сельскохозяйственных угодий (СХ-1)

1.   Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур

Овощеводство

Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур

Садоводство

Пашни

Сенокосы

Пастбища

Залежи 


	Предельные (минимальные и максимальные размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) – не нормируются.

Минимальные отступы от границ земельных участков – не нормируются.

Предельное количество этажей – не нормируется.

Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не нормируется.


	Градостроительные регламенты не устанавливаются для территорий сельскохозяйственных угодий.

Сельскохозяйственную деятельность осуществлять без права возведения объектов капитального строительства

Осуществлять производство сельскохозяйственной продукции способами, обеспечивающими воспроизводство плодородия земель сельскохозяйственного назначения, а также исключающими или ограничивающими неблагоприятное воздействие такой деятельности на окружающую природную среду

Соблюдать стандарты, нормы, нормативы, правила и регламенты проведения агротехнических, агрохимических, мелиоративных, фитосанитарных и противоэрозионных мероприятий

Предоставлять в установленном порядке в соответствующие органы исполнительной власти сведения об использовании агрохимикатов и пестицидов

Содействовать проведению почвенного, агрохимического, фитосанитарного и эколого-токсикологического обследования земель 

Информировать соответствующие органы исполнительной власти о фактах деградации земель и загрязнения почв на земельных участках, находящихся во владении или пользовании


2.   Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливаются

3. Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливаются

Статья 15. Зона сельскохозяйственного использования (СХ-2)

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Для ведения личного подсобного хозяйства (полевые и приусадебные участки)

Для садоводства и огородничества

Для ведения животноводства, сенокошения и выпаса скота

Для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства

Для ведения подсобного сельского хозяйства

Для размещения объектов для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции

Для размещения объектов инженерной и транспортной инфраструктур

Для создания защитных насаждений


	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков – не нормируются.

Предельная (минимальная и  максимальная) площадь земельных участков: 

для ведения личного подсобного хозяйства от 400 м2 до 10 000 м2. 

для садоводства и огородничества от 600 м2 до 1 200м2. 

Максимальный класс опасности по санитарной классификации объектов капитального строительства – IV
Минимальные отступы от границ земельных участков: 

1)
от красной линии  улицы –  5 м;

2)
от красной линии проезда – 3 м;

3) от границы соседнего участка:

- до индивидуального, блокированного и секционного жилого дома – 3 м;

- до постройки для содержания скота и птицы – 4м;

- до других построек – 1 м;

- до стволов высокорослых деревьев – 4м;

- до стволов среднерослых деревьев – 2м;

- до кустарников – 1м.

Предельное количество этажей – 3.

Предельная высота зданий, строений, сооружений (до конька скатной кровли) – 14,0 м

Максимальный процент застройки в границах земельного участка  для ведения личного подсобного хозяйства на приусадебных участках- 60%

Максимальный процент застройки в границах земельного  участка  для дачного хозяйства - 30%

Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков жилых домов, дач - 40% 
Минимальное количество машино-мест для временного хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков жилой застройки, дач - 1 машино-место на земельный участок
	Осуществлять производство сельскохозяйственной продукции способами, обеспечивающими воспроизводство плодородия земель сельскохозяйственного назначения, а также исключающими или ограничивающими неблагоприятное воздействие такой деятельности на окружающую природную среду

Соблюдать стандарты, нормы, нормативы, правила и регламенты проведения агротехнических, агрохимических, мелиоративных, фитосанитарных и противоэрозионных мероприятий

Предоставлять в установленном порядке в соответствующие органы исполнительной власти сведения об использовании агрохимикатов и пестицидов

Содействовать проведению почвенного, агрохимического, фитосанитарного и эколого-токсикологического обследования земель 

Информировать соответствующие органы исполнительной власти о фактах деградации земель и загрязнения почв на земельных участках, находящихся во владении или пользовании

Строительство осуществлять в соответствии со строительными и санитарными нормами, правилами и техническими регламентами 


2.  Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливаются.

3.   Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливаются.

Статья 16. Зона жилой застройки (Ж-1)

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Для индивидуального жилищного строительства

Для ведения личного подсобного хозяйства

на приусадебных участках


	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков – не нормируются.

Предельная (минимальная и  максимальная) площадь земельных участков: 

для ведения личного подсобного хозяйства -

от  0,04га до 1га;

для индивидуального жилищного строительства – от 0,06га до 0,25га.

Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (площадь), предоставляемых бесплатно гражданам, имеющим трех и более детей:


для ведения личного подсобного хозяйства - от 0,08 га до 1га;

для индивидуального жилищного строительства – от 0,02га до 0,15га. 

 Минимальные отступы от границ земельных участков: 

1)
от красной линии  улицы –  5 м;

2)
от красной линии проезда – 3 м;

3) от границы соседнего участка:

- до индивидуального, блокированного и секционного жилого дома – 3 м;

- до постройки для содержания скота и птицы – 4м;

- до других построек – 1 м;

- до стволов высокорослых деревьев – 4м;

- до стволов среднерослых деревьев – 2м;

- до кустарников – 1м.

Предельное количество этажей – 3.

Предельная высота зданий, строений, сооружений (до конька скатной кровли) – 14 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка  - 50%.

Минимальный процент озелененной территории земельных участков жилых домов - 40%. 

	Ограждение земельных участков со стороны красных линий улиц должно быть единообразным, как минимум, на протяжении одного квартала.

Максимальная высота ограждений земельных участков жилой застройки:

- вдоль транспортных магистралей – 2м;

- вдоль улиц и проездов – 1,8 м;

- между соседними участками застройки – 1,8 м без согласования со смежными землепользователями. Более 1,8 м по согласованию со смежными землепользователями. Для участков жилой застройки высота 1,8 м может быть превышена при условии, что это не нарушает объемно-пространственных характеристик окружающей застройки и ландшафта, норм инсоляции и естественной освещенности.

Не допускается размещение хозяйственных построек, вспомогательных строений со стороны красных линий улиц, за исключением гаражей

На территориях с застройкой усадебными, одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.

В районах индивидуальной жилой, садовой, дачной застройки в строящихся (реконструируемых) домах размещение окон, балконов, лоджий в сторону соседних домовладений ближе 3 м от межи, как правило, не допускается.

В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.

Не допускается размещать специализированные магазины строительных материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, также предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту обуви).

На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.

Размещение бань и саун допускается при условии канализования стоков

Допускается блокировка индивидуальных жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требования

Хозяйственные площадки предусматриваются на приусадебных участках (кроме площадок для мусоросборников, размещаемых из расчета 1 контейнер на 10-15 домов) Постройки для содержания скота и птицы допускается пристраивать к индивидуальным и малоэтажным жилым домам при изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями; при этом помещения для скота и птицы должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в дом


2.   Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты торгового назначения.

Объекты социально-бытового назначения

Объекты здравоохранения.


	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) – не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков – не нормируются.

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений – не нормируется.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не нормируется.

Площадь помещений – не более 100 кв. м
	Встроенные в объекты основного вида использования

	Объекты хозяйственного назначения
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) – не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков – 1м.

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений – 5м (до конька).

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не нормируется.
	Отдельно стоящие объекты.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках при условии взаимного согласия собственников жилых домов

При возведении хозяйственных построек, располагаемых на расстоянии 1м от границы соседнего участка, следует скат крыши и водоотвод ориентировать на свой участок

	Объекты хранения индивидуального автотранспорта вместимостью не более 2 машино-мест
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) – не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков – 1м.

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений до верха плоской кровли -  3,2м, до конька скатной кровли -  4,5м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не нормируется.

Площадь на одно машино-место не более 30 кв.м
	Отдельно стоящие, пристроенные к жилым домам.



	Объекты инженерно-технического обеспечения.

Объекты жилищно-коммунального хозяйства
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка  

не нормируется.
	


3.   Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты торгового назначения.

Объекты социально-бытового назначения.

Объекты спортивного назначения.

Объекты культурно-досугового назначения

Объекты административно-делового назначения.

Объекты общественного питания
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков 

не нормируются

Предельное количество этажей – 2.

Предельная высота зданий, строений, сооружений – 12м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка  - 70%

Минимальное количество машино-мест для временного хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков:

 - 1 машино-место на 5 работников в максимальную смену;

- 1 машино-место на 10 единовременных посетителей при их максимальном количестве
	Отдельно стоящие объекты.

Новое строительство, реконструкцию осуществлять по утвержденному проекту планировки и межевания территории


Статья 17. Зона развития жилой застройки (Ж-2)

1.   Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты инженерно-технического обеспечения

Объекты жилищно-коммунального хозяйства
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка  

не нормируется.
	Для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов капитального строительства осуществляется подготовка проекта планировки.


2.   Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливаются

3. Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливаются 

Статья 18. Зона многофункционального назначения (ОЖ)

1.   Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты административно-делового назначения.

Объекты учебно-образовательного назначения

Объекты торгового назначения.

Объекты социально-бытового назначения.

Объекты общественного питания.

Объекты культурно-досугового назначения

Индивидуальная и малоэтажная жилая застройка


	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков объектов учебно-образовательного назначения: 

1)
от красной линии  улицы –  10 м;

2)
от красной линии проезда –  10 м;

3) от границы соседнего участка – 6 м.

Минимальные отступы от границ земельных участков прочих видов использования  - 6м.

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 

70%

Минимальное количество машино-мест для временного хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков:

 - 1 машино-место на 5 работников в максимальную смену;

- 1 машино-место на 10 единовременных посетителей при их максимальном количестве (кроме объектов учебно-образовательного назначения).
	Ограждение земельных участков со стороны красных линий улиц должно быть единообразным, как минимум, на протяжении одного квартала.

Не допускается размещение хозяйственных построек со стороны красных линий улиц, за исключением гаражей

В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.

Не допускается размещать специализированные магазины строительных материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, также предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту обуви).

На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.

Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения, за исключением гаражей.

Размещение бань и саун допускается при условии канализования стоков


2. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты хозяйственного назначения
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков -  1м

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  - 5м (до конька).

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется.
	Отдельно стоящие объекты.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках при условии взаимного согласия собственников жилых домов

	Объекты хранения индивидуального автотранспорта
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков -  1м

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений до верха плоской кровли -  3,2м, до конька скатной кровли -  4,5м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется
	Отдельно стоящие, пристроенные к жилым домам.

Расстояние от гаража до окон жилых комнат жилого дома, расположенного на соседнем земельном участке, должно быть не менее 6 м.



	Объекты инженерно-технического обеспечения.

Объекты жилищно-коммунального хозяйства
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется
	


3.   Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливаются.
Статья 19. Зона здравоохранения (ОС-1)

1.   Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты здравоохранения
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  - 6м.

Предельное количество этажей – 3.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  - 15м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%

Минимальный процент  озеленения территории земельного участка - 60% 
Минимальное количество машино-мест для временного хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - 1 машино-место на 20 койко-мест, а также 1 машино-место на 5 работников

	Земельные участки объектов неделимы.

Недопустимо перепрофилирование объектов.

Прокладка магистральных инженерных сетей через земельный участок недопустимо.

Ограждение земельного участка забором высотой не менее 1.6 м




2.  Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты инженерно-технического обеспечения.

Объекты жилищно-коммунального хозяйства
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется
	

	Автостоянки


	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей не нормируется

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется
	


3.   Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливаются.

Статья 20. Зона учебно-образовательного назначения (ОС-2)

1.   Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты учебно-образовательного назначения


	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков: 

1)
от красной линии  улицы –  10 м;

2)
от красной линии проезда –  10 м;

3) от границы соседнего участка – 6 м.

Минимальные отступы от границ земельных участков  -6м.

Предельное количество этажей – 3.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  -15м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%

Минимальный процент спортивно-игровых площадок – 20%

Максимальный процент застройки земельного участка – 50%.

Минимальный процент озеленения – 30

Минимальное количество машино-мест для временного хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - 1 машино-место на 5 работников
	Территория участка огораживается по периметру забором высотой не менее 1,5 м.

Земельный участок объекта основного вида использования неделим.

Перепрофилирование объектов недопустимо.




2. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливаются.
3. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливаются.
Статья 21. Зона спортивного назначения (ОС-3)

1.   Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты спортивного назначения


	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  -6м.

Предельное количество этажей – 3.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  -18м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%

Минимальное количество машино-мест для временного хранения индивидуального автотранспорта – 

1 машино-место на 10 единовременных посетителей (включая зрителей) при их максимальном количестве
	


2.  Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты инженерно-технического обеспечения.

Объекты жилищно-коммунального хозяйства
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется
	

	Автостоянки


	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется
	


3. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливаются

Статья 22. Зона производственного и коммунально-складского  

назначения (ПК)

1.   Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты сельскохозяйственного производства

Объекты коммунально-складского назначения

Объекты административно-делового назначения. 
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  - 6м.

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  - 10м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется

Минимальное количество машино-мест для временного хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков - 1 машино-место на 5 работников
	Предусмотреть мероприятия по отводу сточных вод.


2.  Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	ВИДЫ 

ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты коммунально-складского назначения.
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  -6м.

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  -10м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется
	Отдельно стоящие объекты.

	Автостоянки.


	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  -6м.

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется
	

	Объекты инженерно-технического обеспечения.

Объекты жилищно-коммунального хозяйства.
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется
	


3.   Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливаются.

Статья 23. Зона инженерно-технического обеспечения (И)

1.   Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты инженерно-технического обеспечения 
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется
	


2. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Автостоянки.


	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей не нормируется.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется
	


3.   Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливаются.

Статья 24. Зона рекреационного назначения (Р-1)

1.   Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	лугопарки, лесопарки, пляжи, причалы, 
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется

Озеленение ценными породами деревьев - не менее 50 %
	Устройство ливневой канализации, прогулочных дорожек в твердом покрытии.


2.  Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	элементы дизайна, скульптурные композиции;

элементы благоустройства;

места для хранения маломерного флота;

места парковки для легковых автомобилей на земельном участке основного объекта;

отдельно стоящие туалеты на земельном участке основного объекта.


	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей – 1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется

Озеленение ценными породами деревьев - не менее 50 %
	Устройство ливневой канализации, прогулочных дорожек в твердом покрытии.


3.   Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	детские оздоровительные учреждения;

лагеря и базы отдыха;

тренировочные базы, спортивные школы;

крытые спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения;

открытые спортивно-физкультурные сооружения;

прокат игрового и спортивного инвентаря;

аттракционы;

места для кемпингов;

торговые павильоны и киоски;

некапитальные строения предприятий общественного питания (рестораны, кафе, бары, закусочные, столовые и иные подобные объекты);

культовые сооружения;

общественные туалеты;

автозаправочные станции, объекты автосервиса;

Места для пикников

Вспомогательные средства и инфраструктура для отдыха

Пляжи

Спортплощадки

Киоски 

Лоточная торговля 

Временные павильоны розничной торговли и обслуживания

Не капитальные строения для кафе и закусочных

Водозаборы

Коммуникации

Объекты инженерной инфраструктуры

Дороги
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей не нормируется.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется

коэффициент застройки (отношение суммы площадей застройки всех зданий и сооружений к площади земельного участка) земельного участка составляет:

- максимальный процент застройки земельного участка объектами капитального строительства данной зоны составляет 7%;

2. минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков принимать в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования;

3. максимальное количество этажей зданий, строений, сооружений на территории земельного участка –  до 3-х этажей.


	Устройство ливневой канализации, прогулочных дорожек в твердом покрытии.


Статья 25. Зона парков, скверов (Р-2)

1.   Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	парки;

скверы;

бульвары;

открытые спортивно-физкультурные сооружения;

крытые спортивные и физкультурно-оздоровительные сооружения;

аттракционы;

места проката игрового и спортивного инвентаря.


	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей не нормируется.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется

1. коэффициент застройки (отношение суммы площадей застройки всех зданий и сооружений к площади земельного участка) земельного участка составляет:

- максимальный процент застройки земельного участка объектами капитального строительства данной зоны составляет 30%;

2. минимальные отступы от стен зданий и сооружений до границ земельных участков принимать в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования;

3. максимальная высота вновь размещаемых и реконструируемых объектов капитального строительства, отнесенных к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования, не должна превышать 8 метров, высота парковых сооружений – аттракционов – не ограничивается. 
	Устройство ливневой канализации, прогулочных дорожек в твердом покрытии.


2. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	элементы дизайна, скульптурные композиции;

элементы благоустройства;

игровые площадки;

общественные туалеты;

некапитальные вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

места парковки для легковых автомобилей на земельном участке основного объекта.
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей не нормируется.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется
	Устройство ливневой канализации, прогулочных дорожек в твердом покрытии.


3.   Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	игровые залы;

предприятия общественного питания (рестораны, кафе, бары, закусочные, столовые и иные подобные объекты);

торговые павильоны и киоски.
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей не нормируется.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется
	Устройство ливневой канализации, прогулочных дорожек в твердом покрытии.


Статья 26. Зона внешнего транспорта (Т)

1.   Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты железнодорожного транспорта

Объекты, технологически связанные с эксплуатацией железных дорог
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей не нормируется.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется
	


2.  Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливаются

3.   Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливаются

Статья 27. Зона ритуального назначения (С-1)

1.   Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты ритуального назначения
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков:

-  от красной линии застройки – 6м;

- до стен жилых домов  -300-500м;

- до зданий общеобразовательных школ, дошкольных образовательных и лечебных учреждений – 300-500м.
Предельное количество этажей не нормируется.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется
	В сельских поселениях расстояние от кладбищ до стен жилых домов, зданий детских и лечебных учреждений допускается уменьшать по согласованию с местными органами санитарного надзора, но принимать не менее 100 м


2. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Объекты инженерно-технического обеспечения.

Объекты жилищно-коммунального хозяйства
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей -1.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется
	Строительство осуществлять в соответствии со строительными нормами, правилами и техническими регламентами

	Автостоянки


	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей не нормируется.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется
	


3.   Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливаются
Статья 28. Зона складирования и захоронения отходов, скотомогильников (С-2)

1.   Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Полигоны ТБО

Скотомогильники
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей не нормируется.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется
	


2.  Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	Зеленые насаждения специального назначения по периметру в составе санитарно-защитной зоны
	Предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков (в т.ч.  площадь) не нормируются

Минимальные отступы от границ земельных участков  не нормируются

Предельное количество этажей не нормируется.

Предельная высота зданий, строений, сооружений  не нормируется

Максимальный процент застройки в границах земельного участка не нормируется
	


3.   Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: не устанавливаются.

7. Опубликовать настоящее  Решение в Вестнике Круглянского сельского поселения и разместить на официальном сайте Круглянского сельского поселения Азовского района в сети Интернет по адресу: круглянское.рф.
8. Настоящее Решение вступает в силу с момента его опубликования.


 9. Контроль над исполнением настоящего Решения  оставляю за собой.

Председатель Собрания депутатов
Круглянского сельского поселения                                    А.В. Борисенко
